ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE

uzavreta poth § 50a otianského zakonnika 40/1964 Zb. v plathom zneni

Buduci prenajimatel’/poZiciavatel’: Slovenska republikakonajica prostrednictvom

Nazov: Technicko-hospodarska sprava ustavov SAV
Sidlo: Watsonova 45, 04KSice

Zastupeny: JUDr. Gloria GAJDOSOViadite’ka organizéacie
ICO: 00111643

DIC: 2020764559

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo Gtu: 7000008135/8180

Statna rozpétovéa organizéacia zriadend uznesenim P SA¥mnds’ou od 1. 1. 1975,
aktualna zridovacia listinag. 302/G/12/2008 zoith 13. 5. 2008dalej len ,THS* alebo
~prenajimaté“ alebo ,buduici prenajimatg

Buduci najomcal/vypoziiavatel:  Slovenska republikakonajuca prostrednictvom

Nazov Neurobiologicky ustav SAV v KoSiciach

Sidlo: Soltésovej. 4, 6, 040 01 Kosice

Zastupeny: RNDr. Nadezda LUKAVA, DrSc., riaditéka organizacie
Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo G&tu: 7000007167/8180

ICO: 00166880

DIC: 2021372067

Statna rozpétovéa organizéacia zriadena uznesenim P SAV, aktuaAladiovacia listina
¢.504/G/12/2008 zoith 5.8.2008.
(dalej len ,NBU*, alebo ,najomca“ alebo ,buduci najoat)

Predmet zmluvy o buducej zmluve

Predmetom zmluvyo buduicej zmluve je zavazok zmluvnych stran ueéwrajomnu zmluvu
pod’a zakona. 116/1990 Zb. v plathom zneni a zakona 278/1993sftatnom zneni alebo
zmluvu o vypoztke poda 8§ 659 a nasl. émnského zakonnika. 40/1964 Zb. v platnom
zneni, a to padt dohody oboch zmluvnych strartase povinnosti takito zmluvu uzavije
najneskér do 2 mesiacov odaial kedy bude budicemu najomcovi/vygtaratedovi
dorusené pisomné oznamenie Agentiry MS, V, V a S SRSpukturalne fondy EUd{alej
len ASFEU) o uspesnosti budiceho najomcu/vypavatda vo vyzve ASFEUE. a nazov
vyzvy: Vyzva OPVaV-2011/1.1/01-SORO na predkladanie ZiddosNFP v rdmci OP
Vyskum a vyvoj pre opatrenie 1.1 Obnova a budovéesbnickej infraStruktary vyskumu a




vyvoja najneskor v3ak dond zaiatku rieSenia projektu. Obsah najomnej zmluvy je
predmetom tejto zmluvy v oriert@@om zneni obsiahnutom nizsie. Obsah zmluvy o vyieZi
bude podobny obsahu ndjomnej zmluvy stym, Ze vimeli uvedené spravne nazvy
subjektov (poZiiavatd’ a vypozéiavatd namiesto prenajimdiea najomca) a vypoany
vztah za uZivanie priestorov vypoky bude bezodplatny. Toto znenie n&jomnej
zmluvy/zmluvy o vypoiike moéze by zmenené pdw aktualneho stavu dase jej
uzatvaraniaUéelom najomnej zmluvyalebo zmluvy o vypozke je ndjom alebo vypoia
miestnosti z dévodu rieSenia projektu spolufiname@ho zo Strukturalnych fondov EU
a Statneho rozgtu SR, ato stavebné Udpravy a umiestnenie pristrogakupenych

z prostriedkov vy3Sie uvedenej vyzvy ASFEU. Ideestmosti na Soltésovej uk. 4,6

v KoSiciach— mt. P8.1. o rozlohe 22m?, m.P8.2. o rozlohe 13,98 m?, ¢nP7 o rozlohe
4,66 m? a 21,92 m?, ®.P10 o rozlohe 45,62 m?, é.110 o rozlohe 23,21 m?, &.S5

o rozlohe 37,37 m2?, . 105 o rozlohe 23,19 m?, &.20 o rozlohe 23,21 m?, tn.204

o rozlohe 23,21 m?, . P4 orozlohe 23,01 m?, &.P5 orozlohe 22,77 m2?, &.112

o rozlohe 23,21 m?, m. 113 o rozlohe 23,21 m?¢ag’ parcely 1205/2 o rozlohe 2m?..
Nehnuté&nosti su vo vlastnictve Slovenskej republiky asgpr& nim vykonava buddci
prenajimati/poziciavatd’. Nehnuténosti na Soltésovej ul. 4, 6 v KoSiciach su zapisaa
LV ¢. 10798, v okrese KoSice IV., obec KoSice-Juh,astaflne tzemie Juzné Mesto, parcely
registra Cisla parciel 1205/2,1208 a 1209, buday¥sia supisné 501 na parcale 1208
acislo supisné 501 na parcete 1209. Najomné bolo dohodnuté na 1,- €/m2/rok, pri
vypozikke je pravny vfah za uZzivanie priestorov vypoky bezodplatny, odplatna je len
Uhrada za sluzby (elektrickd energia, voda, odwigadu a pod.). Doba najmu/vypey
bola dohodnuta na dobu rieSenia projektu a 5 rgkvom, teda na 5 rokov odaid platnosti

a innosti zmluvy a najom/vypodka moze pokrova’ d’alSich 5 rokov, ak tomu nebude
brant’ platna pravna Upravadase ukotienia ndjomnej zmluvy/zmluvy o vypacke.

Orientaéné znenie a zakladny obsah budlcej najomnej zmluvihluvy o vypoZike,
ktory sa eSte mdze meiti podPa podmienok véase jej uzavierania, je uvedeny nizsie.
V pripade, Ze sa zmluvné strany rozhodnu uzavrttzmluvu o vypoZzike, jej obsah bude
podobny nizSie uvedenej najomnej zmluve s tym, Zeaulgjekty zmluvy sa vo vSetkych jej
ustanoveniach budld nazyvé namiesto prenajimatd - pozi€iavatel’ a namiesto najomca
- vypozitiavateP, pravny vzt'ah za uZivanie priestorov vypodiky bude bezodplatny
a obsah zmluvy o vypodike tak isto méze by meneny poda aktualnych podmienok
v ¢ase jej uzatvarania:

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov/zmluvy o vypoiike

uzatvorena pdth zakona. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych mmiestv zneni
neskorSich predpisov a zakotia278 /1993 Z.z. o sprave majetku Statu v znenkorégch
predpisov/ Zmluva o vypoZke uzavretd pd@ § 659 anasl. @émnského zakonnika.

40/1964 Zb. v plathom zneni

Zmluvné strany

1. Prenajimatel/pozic¢iavatel
Slovenska republikakonajuca prostrednictvom
nazov organizaciefechnicko-hospodarska sprava Ustavo$lovenskej akadémie vied
adresa: Watsonova 45,040 01 KoSice



zastipeny: JUDr. Gléria GAJDOSOVA, riadlke organizécie

ICO: 0011163

DIC: 2020764559

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢.0.: 7000008135/8180

Statna rozpétova organizacia zriadena uznesenim P SA¥isnds’'ou od 1. 1. 1975,
aktudlna zridovacia listinag. 302/G/12/2008 zoith 13. 5. 2008dalej len ,THS* alebo
~prenajimaté‘/poziciavate’)

2. Najomcal/vypozéiavatel
Slovenska republik&onajuca prostrednictvom
Nazov Neurobiologicky ustav SAV v KoSiciach
Sidlo: Soltésovej. 4, 6, 040 01 Kosice
Zastupeny: RNDr. Nadezda LUKAVA, DrSc., riaditéka organizacie
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo Gtu: 7000007167/8180
ICO: 00166880
DIC: 20213720067

Statna rozpétovéa organizéacia zriadena uznesenim P SAV, aktuAladiovacia listinas.
504/G/12/2008 zoith 5.8.2008.
(dalej len ,NBU", alebo ,ndjomca“/“vypoZiavatd™)

Cl. |
Predmet najmu/vypozicky

1. Prenajimaie ma v sprave nehnuteos’ — nebytovy priestor nachadzajuci sa
v katastralnom Uzemi Juzné mesto, obec KoSice-dkhes KosSice IV. so supisnym
¢islom 501 na parceldslo1208 asupisnéslo 501 na parcele 509, zapisanej na &LV
10798 vedenom v Katastralnom Urade — Sprave katsgice - mesto

2.  Prenajimatie prenechava najomcovi do uzivania nebytové prigsicgpecifikacii :
lde miestnosti na Soltésovej Wl. 4,6 v Kosiciach— ni. P8.1. o rozlohe 22m2, .
P8.2. orozlohe 13,98 m?, énP7 o rozlohe 4,66 m2 a 21,92 m2¢nP10 o rozlohe
45,62 m2, nt. 110 orozlohe 23,21 m?, &.S5 orozlohe 37,37 m2, é.105
o rozlohe 23,19 m?, . 20 o rozlohe 23,21 m2, 1.204 o rozlohe 23,21 m?, én.P4
o rozlohe 23,01 m2, &. P5 o rozlohe 22,77 m2, é1112 o rozlohe 23,21 m2, ;0113
o rozlohe 23,21 m2ag’ parcely 1205/2 o rozlohe 2mz.



Cl. Il
Uéel najmulvypozicky

1. N4jomca bude uvedené priestory ufivako laboratéria, ato v suvislosti
s rieSenim projektu spolufinancovaného zo Struktych fondov EU a Statneho

rozpaitu SR, kéd ITMS projektu........ v sulade s predmetinnosti vymedzenom
dokladom v zrid'ovacej listine organizacie, platnej kuiuduzatvorenia tejto
zmluvy.

Cl. 1

Najomné a sluzby s najmom spojené/vypodka

1. Zmluvné strany sa dohodli na Ghrade za najoresfmiov vo vyskel.- € za’m
podlahovej plochy nebytoveho priestorucme. Ré@na vysSka uhrady za najom je
............. €. Styro¢na vyska uhrady za ngjom je .............. & VySSie

2. Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanébytového priestoru, su —
vodné a sténé, teplo a tepla voda, elektricka energia, odvdpadu, ostatné
sluzby(ak su Specifikovd) Za sluzby poskytované pri najme bude platijomca
sam priamo ich dodavdtem resp. na zaklade refuritigch faktur vystavenych
prenajimattom poda skut@éne zaplatenych Uhrad — naklady pozZadované na
Ohradu budu preukazované prenajitiate na zaklade koépii faktar od
dodavatéov sluzieb.

3. Uhrada za ndjom sa plati $racne vopred, nadet prenajimatéa a je splatna do 10.
dina prvého mesiaca prislusného &teku. V pripade, ak ndjomca neuhradi najomné vgske
v lehote uéenej vysSie, je povinny zaplaspolu s dlZznou sumou Urok z omeSkanialpdgB
ods. 1 a ods. 2 Nariadenia VIady 8RB7/1995 Z.z. , ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Qhanskeho zakonnika v zneni nariadenia VIadyxSs86/2008 Z.z.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniatee opravneny upravi vySku
najomného jednostrannym ukonom v pisomnej formawstosti od priemerného
medzir@&ného rastu spotrebitgkych cien vykazaného Statistickym Uradom SR za
kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalem&mu roku a tiez pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zavazngcivnych noriem
upravujucich ndjom priestorov ako aj hospodareamp@:tovych a prispevkovych
organizacii.



V pripade vypoziky bude zmluvny veah bezodplatny, vypodiavatd’ bude uhradzaiba
naklady na vodné, siné, elektrickl energiu, odvoz odpadu.

Cl. IV
Doba najmu/vypozicky

1. Ndjomnéa zmluva sa uzatvara na dobiitdir na 5 rokov a najom moze pokoaa’ d’alSich
5 rokov, ak tomu nebude brérplatna pravna Upravadase ukotenia ndjomnej zmluvy.

2. Platnog ngjomnej zmluvy ko& uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove najomnej zmluvy (8 676 ods.2i@tskeho zakonnika) sa nepouzije.

3. Vsulade s ustanovenim § 9 zakahall6 /1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov méZzu zordk stanovenych dévodov zmluvné
strany skoit’ ndgjomnu zmluvu vypowou aj pred uplynutim dojednanej doby

a/ ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore sauzou

b/ najomca o viac ako jeden mesiac meska s pratedjomného

c/najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajiiyteyy priestor, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo aZete stavby,co brani uziva
nebytovy priestor

4. Vypovedna doba je 3 mesiag@icom za&ina plyn® prvym diom mesiaca nasledujiuceho
po dorieni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Cl. v
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcu/poztiavatela a
vypoZi¢iavatela

1. Prenajimatk je povinny odovzdanajomcovi nebytové priestory vymedzenél.vl
zmluvy v stave spoésobilom na obvyklé alebo dohavéreuZivanie v sulade
s kolaudanym rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestalgezp&ova’ riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanghytovych priestorov spojené.

2. O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorovugné strany vyhotovia zapis,
v ktorom uvedu stav prenajimanych priestorov. P@nténi najmu je ngjomca
povinny vratf prenajimané priestory v pévodnom stave s prihli¢igim na obvyklé
opotrebenie.

3. Najomca sa zavazuje vyuzivprenajimané priestory vydne na del dohodnuty touto
zmluvou a neprenajapriestory inému ngjomcovi, a to ani formou zdrudernichej
spolanosti a pod. Ak najomca prenechal majetok Statindjonu, podnajmu alebo
vypoziiky, je takato zmluva neplatna.



w N

Najomca sa zavazuje vykondvieeznu udrzbu prenajimanych priestorov a udrfiava
ich v stave spbsobilom na uzivanie. Potrebu opkémé presahuju ramec beznej
udrzby neodkladne oznamavarenajimatBovi, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktor& nesplnenim povinnosti vznikla.

Ndjomca sa zavazuje nevykonabez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatéa stavebné Upravy prenajatych priestorov. Ndjomdé&empozadova
Uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci leripage, ak prenajimdte dal
predchadzajuci pisomny suhlas so zmenouwassie sa zaviazal uhrédieto naklady.

Najomca sa zavazuje umoZnprenajimatbovi kontrolu vyuZivania prenajatych
priestorov a spristuptiprenajimatkovi prenajimané priestory za&lom vykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektraaté@tie a pod.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktpaAsabil na prenajimanych
priestoroch vlastnodinnog’ou, alebo ak bola spésobena podniksiteu ¢innog’ou
najomcu.

V pripade, Ze prenajaty priestor v savislosti syaim ndjomcom vyZaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poziarnej ochrany, beamestnych a inych opatreni, je najomca
povinny zabezpg#t nebytové priestory vtejto oblasti na vlastné adil a
zodpovednaos

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si budprenajatych priestoroch
zabezpéova® povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych mpyélw noriem v
oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, respcimgpecializovanych oblasti sam
na vlastné naklady a nebeZme Zarové sa zavazuje dodrziaapri uzivani
prenajatych priestorov prislusné hygienické, bémzpstné, poZiarne a iné predpisy
platné u prenajimala.

Cl. VI
Zaverefné ustanovenia

Platnog najomnej zmluvy je viazana na udelenie suhlasuigt@rstva financii
Slovenskej republiky v sulade s ustanovenim § 18.1@dzakonas. 278/1993 Z.z.
0 sprave majetku Statu v uplnom zneni. Zmluva m¥igke nie je viazana na suhlas
MF SR.

Zmluva nadobudadinnog’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V otazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upraveam&mluvné strany budua riadi
prislusnymi ustanoveniami @lanskeho zakonnika, zakond 16/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSielugisov a zakona. 278/1993
Z.z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich pised. Pri vypoziike sa obe
zmluvné strany budu riagliustanoveniami 8 659 a nasl.cadnského zakonnika.
40/1964 Zb. v platnom zneni.



4. Zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, @ayth jedno obdrzi
prenajimat®/poziciavate’, tri nagjomca/ vypoziavatd, v pripade prenajmu jedno MF
SR, jedno ETO U SAV.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svojuludv tejto zmluve prejavili slobodne a vazne,
urcite a zrozumiténe sjej obsahom po m@ieani suhlasia a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisuju.

Vo, A
Prenajimatépoziiavatd’ Najomcgiogciavate’
nazov organizacie SAV nazov orgaciedSAV

V pripade, Zze do dohodnutej doby neddjde k uzavnetidnej najomnej zmluvy/zmluvy o
vypozicke, méze sa ktorakeek zo zmluvnych stran v lehote jedného roka addrda, kedy
mala by uzavretd, domaliana sude, aby vyhlasenie vble bolo nahradené sddny
rozhodnutim. Pravo na nahradu Skody zostava zaokaMaom zmluvnym stranam.

.
Zavazok uzavrigriadnu najomnu zmluvu/zmluvu o vypoke zanika:

- ak sa na tom zmluvné strany dohodli, a to v pisgriunme
- ak Ziadna zo zmluvnych stran nevyuzila svoje pdmmahé sa nahradenia
vyhlasenia véle na sude do jedného roka od uplgrddgby dojednanejl. | tejto
zmluvy
- ak okolnosti, z ktorychdastnici pri vzniku zavazku vychadzali, sa zmerulitelj
miery, ze nemozno spravodlivo pozadivaby sa zmluva uzavrela
- ak bududci ndjomcal/vypadiavatd’ nebude Uspesny vo vySSie uvedenej vyzve ASFEU.

V.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze su spbsobilé na grékony. Zmluvu uzatvaraju slobodne
a vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnydmpmok. Zmluvu si prétali, porozumeli
jej obsahu a na znak suhlastiosl ju vlastnordne podpisu;ju.

Tato zmluvu mozno metialebo dofnat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami tejto zmluvy.



Tato zmluva nadobuda platniodiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranamiéanaos’
dinom nasledujacim po jej zverejneni.

Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z toho 2xrdbuduici prenajimaféuduci
poziiavatd a 4x buduci ndjomcal/vypadavate’.

V KosSiciach dia........... KdSiciach da

RNDr. Nadezda LUKACOVA, DrSc. JUDr. Gléria GAJDOSOVA

riaditelka - buduci najomcal/vypotiavatd’ riadite Pka - buddci prenajimatépoziciavate’



