ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE

uzavretd podl'a § 50a obc&ianského zékonnika €. 40/1964 Zb. v platnom zneni

Buduci prenajimatel7jpozitimsated] Slovenské republika konajiica prostrednictvom

Nazov: Technicko-hospodérska sprava ustavov SAV
Sidlo: Watsonova 45, 040 01 Kosice

Zastuipeny: JUDr. Gléria GAJDOSOVA, riaditel’ka organizécie
ICO: 00111643

DIC: 2020764559

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo udtu: 7000008135/8180

Statna rozpo&tova organizacia zriadend uznesenim P SAV s G¢innost'ou od 1. 1. 1975,
aktudlna zriadovacia listina: €. 302/G/12/2008 zo diia 13. 5. 2008 (d'alej len ,, THS* alebo
»prenajimatel™ alebo ,,budiici prenajimatel™)

Budici najomca/vy poZiCiamvaiil: Slovenska republika konajiica prostrednictvom

Néazov Ustav experimentilnej fyziky SAV v Kosiciach

Sidlo: Watsonova 47, 040 01 Kosice

Zastupeny: doc. RNDr. Karol FLACHBART, DrSc, riaditel’ organizacie
Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo Gétu: 7000001216/8180

i1Co: 00166812

DIC: 2021364752

Statna rozpo&tova organizacia zriadena uznesenim P SAV, aktualna zriadovacia listina &.
464/G/12/2008

( dralej ten ,,UEE", alebo ,,nagjomca/poziciavatel™ alebo ,budici mijomca/budici
poziCiavatel™)

1

Predmet zmluvy o budicej zmluve

Predmetom zmluvy o budiicej zmluve je zaviazok zmluvnych stran uzavriet' najomnd zmluvu
podla zékona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni a zdkona 278/1993 Zz. v platnom zneni alebo
zmluvu o vypoZicke podl'a § 659 amasl. ob&ianského zédkonnika &. 40/1964 Zb. v platnom
zneni, ato podl'a dohody oboch zmluvnych stran v ¢ase povinnosti takito zmluvu uzavriet,
najneskér do 2 mesiacov odo diia, kedy bude budicemu méjemoovilfvypoZitiavatelovi
doru¢ené pisomné oznémenie Agentiiry M3, V, V a § SR pre $trukturalne fondy EU (dfalej
len ASFEU) o UspeSnosti budtceho najomcu/vypoziciavatella vo vyzve ASFEU €. anazov




vyzvy: Vyzva OPVaV-2011/1.1/01-SOR® na predkladanie Ziadosti o NEP v rameci OP
Vyskum a vyvoj pre opatremie 1.1 Obnova a budovanie technickej infrastruktiing vyskumu a
vyvoja najneskdr vSak do diia zaCiatku rieSenia projektu. Obsah néjommejj zmluvy je
predmetom tejto zmluvy v orientaénom zneni obsiahnutom niZSie. Obsah zmluwy o vypoZicke
bude podobny obsahu najomitejj zmluvy stym, Ze v nej budi uvedené spriavne nazvy
subjektow (poZitiavatel’ a vypoZiliavatel namiesto prenajimatel’ a néjomca) awypoZilny
vztah za uZivanie priestorov vypozicky bude bezodplatny. Toto znenie majomnej
zmluvy/zimiumyy 0 vypozicke moze byt zmenené podla aktudlneho stavu v Zase jej
uzatvarania. Utelom ndjomnej zmluvy alebo zmluvy ovype#itke je néjom alebo
vypoZicka  miestnosti z dovedu rieSenia projektu spolufinancovaného zo Strukturdlnych
fondov EU a §tatneho rozpottu SR, a to stavebné (ipravy a umiestnenie: pristiojov zaklpenych
z prostriedkov vysSie uvedengii vyzvy ASFEU. Ide o Casti pozemku parcelné Eislo 2527 a
fiestnesti nachadzajuce sa vo vyskovej budove a v halovej Casti budovy na Watsonovej ul. €.
47 v Kegiciaeh a v budeve na Bulharskej ul. 8. 6 v KeSiciaeh ake aj Gast' pezemku parcelné
6isle 1952/1. Zeznam miestnosti, pezemkev ake aj Eisla miesthosti a ich rozlohy arozlohy
pezemkev sl v prilehe €. 1 tejte zmluvy ake aj budicej Rajomngj; zmluvy/zZmlwy 6 vypezitke
a budd nedelitefnymi stiéastami tyehte zmlav. Véetky t4 vymenevané neRnutelnesti st ve
vlastaietve  Slovenskej republiky, v sprave buddeehe prensjimatefa/peZiciavatela.
Nehnutenosti na Watsonevej €. 47 si zapisané na LV 3143, okres Kediee L, abee Kegiee-
SEVER, katastralne izemie Severné Mesto, pareely Eisle 2527, stavba €.s. 1935 na pareele €.
2527, nehnutelnosti na Bulharskej ul: €. 6 v Kogieiaeh s zapisané na LV €. 10393, parcela €.
1951 & @éf&é!ﬁ Efsle 1952/1, stavea s.€. 5122 pa parcele €. 1951. Najemnke bols dehednuie Aa
L- €/mrok, BH vypesicke ie pravily vziah za uzivanie priestorey vypasicky hezedplatny,
gdplatna je len uhrada za sluzby (elekiricka energla, veda, edvez gdpady aped.). Peba
H? Mu/vypesithy, Bola dehadniita na doby Fiesenia praieki a 5 rokev pg oM, feda na 5 rokev
048 dA4 platnest & UeinAGsL zmivvy 4 RAjemNYRRAka MBse pakragavat dalsich 5 rokav,
35;882@ gﬂ@B&@@ Branit platna pravha uprava v ease Hkongenia RAIGMAR) ZRIMY/ARINY 8

Orientainé znenie azakladny obsah budicej najommnej zmluvy/zmluvy o vypoZicke,
ktory sa eSte moZe menit’ podla podmienok v ¢ase jej uzavierania, je uvedeny niZSie.
V pripade, Ze sa zmluvné strany rozhodni uzavriet’ zmluvu o vypeZicke, jej obsah bude
podobny niZSie uvedenej najomnej zmluve s tym, Ze subjekty zmluvy sa vo vSetkych jej
ustanoveniach budii nazyvat’ namiesto prenajimatel’ - poZiCiavatel’ a nanniesto najomca
- vypoiiiavatel’, pravny vzt'ah za uZivanie priestorov vypoZi¢ky bude bezodplatny
a obsah zmluvy o vypoZicke tak isto mdZe byf meneny podla aktudlnych podmienok
v ¢ase jej uzatvarania:




Zmluva o ndjme nebytovych priestorov/zmluva o vypozZicke

uzatvorena podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytowvych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona &. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov/ Zmluva o vypoZitke uzavretd podla § 659 anasl. obCianského zakonnika ¢.
40/1964 Zb. v platnom zneni

Zmluvné strany

L  Prensjimatel/poZic¢iavatel

Slovenska republika konajiica prostrednictvom

néazov organizacie: Technicko-hospodénsika sprava ustavov Slovenskej akadémie vied

adresa: Watsonova 45,040 01 Kosice

zastupeny: JUDr. Gléria GAJDOSOVA, riaditelka organizacie

I1CO: 0011163

DIC: 2020764559

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢.4.: 7000008135/8180

Statna rozpo&tova organizécia zriadena uznesenim P SAV s t&innostou od 1. 1. 1975,
aktudlna zriadovacia listina: ¢. 302/G/12/2008 zo diia 13. 5. 2008 (dalej len,, THS™ alebo
»prenajimatel’/poZicCiavatiel"))

2. Néjomealvy poZiciavatel’:
Slovensk# republika konajiica prostrednictvom

Sidlo: Watsonova 47, 040 01 Kosice

Zastupeny: doc. RNDr. Karol FLACHBART, DrSc., riaditel' organizacie
Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo u&tu: 7000001216/8180

ICO: 00166812

DIC: 2021364752

Statna rozpoétova organizécia zriadena uznesenim P SAYV, aktuélna zriadovacia listina &.
464/G/12/2008

( dfalej len ,,UEE", alebo ,,ndjomca/poZiciavatel™ alebo ,,budici méjomca/buddici
vypoZiCiavatel™)




CL1
Predmet majmu/vypoZi¢ky

Prenajimatel” ma v sprave nehnutel'nost’ — pozemok na parcele Cislo 2527, nebytovy
priestor nachédzajjici sa v katastrdlnom Gzemi Severné mesto, obec KoSice-Sever,
okres Kosice L so stpisnym &islom 1935 na parcele Cislo 2527, zapisamej na LV &.
3143 na ulici Watsonova 47 v KoSiciach a nehnutelnost’ na Bulharskej ul. &. 6,
katastrélne (izemie Juzné Mesto, obec Kosice 1V., parcela €. 1951 a stavba na tejto
parcele &.s. 5122, LV €. 10393 vedené v Katastralnom urade — Sprave katastra KoSice
-~ 1ESIo.

Prenajimatel” prenechdva najomecowii do uZivania nebytové priestory aCasti vysSie
uvedenych pozemkov podla prilohy &. 1 tejto zmluwy, ktora tvori jej neoddelitelnt
Cast'.

] CLu
Ucel magmu/vypoZitky

Néjomca bude uvedené priestory uZivat' ako laboratérid, ato v sdvislosti
srieSenim projektu spolufinancovanéhe zo Strukturdlnych fondov EWU a Stétneho
rozpottu SR, kéd ITMS projektu........ v stlade s predmetom ¢innosti vymedzenom
dokladom v zriad'ovacej listine organizacie, platnej ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy.

o{ M 1]
Najomné a sluzby s najmom spojené/vypozicka

Zmluvné strany sa dohodli na Uhrade za najom priestorov vo vySkel.,- € za m
podlahovej plochy nebytového priestoru ro¢ne. Ro¢nad vyska thrady za najom je
,,,,,,,,,,,,, €. Stvrtro¢na vyska Ghrady za ngjom je .............. €. Vidl vyssie

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, s —
vodné a sto¢né, teplo a tepld voda, elektrickd energia, odvoz odpadu, ostatné sluzby
(ak st Specifikovatir’ } Za sluzby poskytované pri najme bude platit' ndgjomeca sam
priamo ich dodavatelom resp. na zadklade refundaémyeth faktdr vystavenych
prenajimatelomm podla skutoéne zaplatenych Ghrad - naklady poZadované na thradu
budu preukazované prenajimatelom na zéklade kopii faktir od dodévatelow sluZieb.

Uhrada za najom sa plati Stvrtroéne vopred, na G&et prenajimatefa a je splatna do 10.
dila prvého mesiaca prislusného Stvrtroku. V pripade, ak najomca neuhradi majomné
vysSke a v lehote urCenej vyssie, je povinny zaplatit’ spolu s dIZnou sumou trok

z omeskania podl'a §3 ods. 1 a ods. 2 Nariadenia Vlady SR €. 87/1995 Z.z.., ktorym sa
vykonawvajii niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni nariadenia Vlady SR
¢. 586/2008 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku
najomného jednostrannym Ukonom v pisommej forme v zavislosti od priemerného
medziroéného rastu spotrebitel'skjch cien vykézaného Statistickym Gradom SR za
kalendarny rok, ktory predchadza prisluSnému kalendérnemw roku atieZ pri zmene




eenovyeh predpisov, resp. inych vieobecne zavaznych pravnych noriem wpravujieich
Rajom priestorov ako aj hospodérenie rozpottovych a prispevkovych organizacif.

V pripade vypotitky bude zmluvny vztah bezodplatny, vypozZiCiavatel bude uhradzat
iba naklady na vodné, sto¢né, elektrickii energiu, odvoz odpadu.

CLIv
Doba méjmu/vypoZicky

L Néjommé zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd na 5 rokov anijorm modZze pokrafovat
dalsich 5 rokov, ak tomu nebude branit' platnd pravna Uprava v Case ukonlenia

néjormmmejj zmluvy.

2. Platnost’ najomnejj zmluwy koné&i uplynutim dojedmansjj doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove najommejj zmluwy (§ 676 ods.2 Obcianskeho zakomnika) sa
nepouzije.

3. Vstulade s ustanovenim § 9 zdkona €. 116 /1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov m6Zu zo zédkonom stanovenych ddovodov
zmluvné strany skon€it' najommii zmluvw vypovedou aj pred uplynutim digjednanej
doby

a/ najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ ndjomea o viac ako jeden mesiac meSka s platenim méjomného
c/ndjomeca alebo osoby, ktoré snim uZivajii nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSujjii pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy
priestor

4, Vypovedna doba je 3 mesiace, pricom zafina plynit'’ prvym ditom mesiaca
nasledujiceho po doruCeni pisommej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLv
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu/poZziiavatiela a
vypoziCiavatela

L Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nijomcovii nebytové priestory vymedzené v &l. 1
zmluvy v stave spbsobilom na obvyklé alebo dohovorené uZivanie v sdlade
s kolauda¢nym rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpetovat’ riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené.

2. O odovzdani a prevzati prenajimamyjcih priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis,
v ktorom uved(i stav prenajimamych priestorov. Po ukonéeni néjmu je najomca
povinny vrétit' prenajimamé priestory v pdvodnom stave s prihliadautim na obvyklé
opotrebenie.




ol g

Néjormea sa zavazuje vyutivat' prenajimané priestory vylune na U&el dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcowi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolodnosti a pod. Ak najomeca prenechal majetok §titu do néjmui. podnajmu alebo
vypoZzitky, je takato zmluva neplatna.

Néjomca sa zavéizuje vykondvat' beZnii udrzbu prenajimamych priestorov a udrZiavat
ich v stave spbsobilom na uZivanie. Potrebu oprdv, ktoré presahuj@i rdmec beznej
tidrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatefowi, inak ndjomea zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomeca sa zavizuje nevykonat bez predchidzajicetro pisomného suhlasu
prenajimatela stavebné Upravy prenajatych priestorov. Ndjomeca moéze poZadovat
tihradu nékladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatell’  dal
predchédzajicii pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomeca sa zavizuje umoZnit' prenajimatefovii kontrolu vyuZivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatelowii prenajimamé priestory za G¢elom wykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroinStalécie a pod.

Néajomea zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktorti spbsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou &innost'ou, alebo ak bola spdsobend podnikatel'skou €innostou
najomcu.

V pripade, Ze prenajaty priestor v stvislosti s uZivanim najomcom vyZaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poZiamej ochrany, bezpetnostnych a inych opatreni, je ndjomca
povinny zabezpeCit nebytové priestory vtejto oblasti na vlastné néklady a
zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatjicth priestoroch
zabezpeCovat’ povinnosti vyplyvajiice zo vSeobecne zévdznych pravnych noriem v
oblasti poZiarmej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sém
na vlastné naklady a nebezpecie. Zarovei sa zavazuje dodrZiavat’ pri uZivani
prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpetnostné, poZiarne a iné predpisy
platné u prenajimatela.

CL VI
Zaveretné ustanovenia

Platnost’ najommejj zmluwy je viazana na udelenie sihlasu Ministerstwa financii
Slovenskej republiky v sulade s ustanovenim § 13 ods.10 zékona &. 278/1993 Z.z.
o sprave majetku Statu v Gplnom zneni. Zmluva o vypoZi¢ke nie je viazané na sthlas
MF SR.

Zmluva nadobtda u¢innost’ diiom nasledujicinm po dni jej zverejnenia.

V otazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budi riadit
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona &. 278/1993
Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorich predpisov. Pri vypoZitke sa obe




zmluvné strany budi riadit’ ustanoveniami § 659 amasl. obCianského zdkonnika &.
40/1964 Zb. v platnom zneni.

4. Zmluva je vyhotovend v Siestich wvyhotoveniach, zktorych jedno obdrzi
prenajimatel/poZiCiawated], tri najomeal vypoziCiavatel, v pripade prenajmu jedno ME
SR Jiedno ETO W/ShaW.

5.  Zmluvné strany vyhlasujii, 7e svoju vol'u v tejto zmluve prejavilii slobodne a vazne,
urtite a zrozumitelne sjej obsahom po preCitani sihlasia ana znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo, ,dna .........
Prenajimatel/poziciawatell Ndjomcalvypozitiavatel
nazov organizacie SAV nazov organizacie SAV

IL

V pripade, Ze do dohodnutej doby nedéjde k uzavretiu riadnej néjommmefj zmiluwy/zmiioay o
vypozicke, mbze sa ktordkol'vek zo zmluvnych stran v lehote jedmého roka od datumu, kedy
mala byt uzavretd, doméhat' na sude, aby vyhlasenie vble bolo nahradené sadnym
rozhodnutim. Pravo na ndhradu $kody zostava zachované obom zmluvnym stranam.

TIE.
Zavazok uzavriet' riadnu najommii zmluvu/zmluvu o vypozicke zanika:

ak sa na tom zmluvné strany dohodli, a to v pisomnejj forme

ak Ziadna 26 Zmiuvayeh strdn nevyuila sveje prave demakat sa nakradenia
W?}l%@ﬁié v6le na sude de jednehe roka od uplynutia doby dejednansj v &l. 1 tejte
Zmiuvy

ak ekolnesti; 2 kteryeh tgastnici pri vzniku zavézku vyehadzali, sa Zmenili do tej
miery; Z6 nemezZne spravediive poZadevat’, aby sa Zmiuva uzavrela

ak budiei néjomeg/vypezisiarael nebude Gspesny ve vyssie uvedensj vyzve ASEEU.

v.

Zmluvné strany prehlasuijii, Ze su sposobilé na pravne tkony. Zmluvu uzatvéiraiji slobodne
a vazne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvu si pre¢itali, porozumeli
jeii obsahu a na znak sdhlasu s fiou ju vlastnoruéne podpisuji.




Tuto zmluvu: moZno menit’ alebo dopiiiat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami tejto zmluvy.

Této zmluva nadobuda platnost’ ditom jejj podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&€innost’
dilom nasledujicim po jejj zverejneni.

Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z toho 2x obdrZi budici jrenajimatel/buduci
poZiciavatel’ a 4x budiici méjamca/vypozifiavatel’.

V Kosiciach dfia.. & p- /A 7 06

Ly 4’/‘4 UUJLI

doc. RNDr. Karol FLACHBART, DrSc. JUDr. Gléria GAJDOSOVA

riaditel’ - buddci ndjomeaivypozitianatel”  riaditelka - budici prensjimatel/poZitiavatel




Priloha ¢€.1

Zoznam nebytovych priestorov nachadzajiicich sa na Watsonovej 47

nehnutel’nost’ -~ nebytowy priestor nachadzajiicii sa v katastrdlnom Gzemi Severné mesto,
obec, Kosice - Sever, okres KoSice 1 so supisnym Cislom 1932, na parcele ¢islo 2523,
zapisanej na LV ¢&. 3143 vedenom v Katastralnom trade - Sprave katastra KoSice, JuZznd
trieda 82, 040 17, KoSice.

. ¢. miestnosti vymera
poschodie (realita/plan) (m°)
suterén 02 8
2 228/223 37.2
2 229/222 18.2
5 524/519 37.2
Prizemie — Hala | HO5/101; 19,9
Ustavov SAV,
UEF
Prizemie — Hala | H05/102 12,9
ustavov SAV,
UEF
Prizemie — Hala | H05/ 106 449
Ustavov SAV,
UEF
Prizemie — Hala | HO5/108 25,2
Ustavov SAV,
UEF
Prizemie — Hala A H05/109 36
ustavov SAV,
UEF
Prizemie — Hala | HO5/110 18,6
ustavov SAV,
UEF
Prizemie — Hala | HO5/106 11,4
ustavov SAV,
UEF

Zoznam pozemkov nachadzajicich sa na Watsonovej 47

nehnutel'nost’ — nebytovy priestor nachadzajiicii sa v katastralnom Gzemi Severné mesto,
obec, Kosice - Sever, okres Kosice 1 so stpisnym &islom 1932, na parcele &islo 2523,
zapisanej na LV €. 3143 vedenom v Katastralnom trade - Sprave katastra Kosice, Juzné
trieda 82, 040 17, Kosice.

. ¢. miestnosti vymera
poschodie (realita/plan) (m?)
Pozemok 8




Zoznamn nebytovych priestorov nachadzajic

nehnutel'nost’ — nebytovy priestor nachédzajiicii sa v katastralnom Uzemi Severné mesto,
obec, Kosice - Sever, okres KoSice 1 so supisnym Cislom 1932, na parcele Cislo 2523,
zapisanej na L'V &. 3143 vedenom v Katastralnom urade — Sprave katastra KoSice, Juzné

trieda 82, 040 17, Kosice.

= A

ich sa na Bulharskej 6

. ¢. miestnosti vymera
poschodie | o lita/plan) (m%)
suterén 10/0.12 14.07
prizemie P06/1.09 54,22
prizemie P03/1.13 10.33
prizemie P05/1.14 15.93
prizemie P07/1.10 54.22
il 106/2.10 32.65
L 111/2.11 54.22
1 U/2.15; 2.16; 6.46
2.17;2.18
L 107/2.13 19.79

Zoznamm pozemkov nachadzajiicicth sa na Bulharskej 6

nehnutel'nost’ — nebytovy priestor nachadzajiicii sa v katastralnom tzemi Severné mesto,
obec, KoSice - Sever, okres Kosice 1 so supisnym &islom 1932, na parcele &islo 2523,
zapisanej na LV ¢&. 3143 vedenom v Kataralnom trade ~ Sprave katastra KoSice, JuZné

trieda 82, 040 17, Kosice.

oschodie ¢. miestnosti vymera
P ' (realita/plan) (m)
Pozemok 8




