ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE

uzavretd podla § 50a obcianského zakonnika €. 40/1964 Zb. v platnom zneni

Budiici prenajimatel’/poZiiavatel’: Slovenska republika konajtca prostrednictvom

Nazov: Technicko-hospodarska sprava ustavov SAV
Sidlo: Watsonova 45, 040 01 Kosice

Zastupeny: JUDr. Gléria GAJDOSOVA, riaditelka organizacie
ICO: 00111643

DIC: 2020764559

Bankové spojenie:

Cislo tétu:

Statna rozpodtova organizacia zriadena uznesenim P SAV s u¢innostou od 1. 1. 1975,
aktualna zriadovacia listina: ¢. 302/G/12/2008 zo dita 13. 5. 2008 (d’alej len ,,THS* alebo
,,prenajimatel* alebo ,,budtci prenajimatel)

a

Budiici ndjomca/vypoziiavatel’:  Slovenska republika konajica prostrednictvom
Nazov: Ustav materialového vyskumu SAV v Kogiciach

Sidlo: Watsonova 47, 043 53 Kosice

Zastupeny: RNDr. Petrom Seveom, PhD., riaditelom organizécie

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

ICO: 00166804

DIC: 2020762623

Statna prispevkova organizicia, zriaden uznesenim P SAV, aktualna zriad'ovacia listina €.
469/G/12/2008 zo diia 28. 7. 2008

( d’alej len ,JUMV*, alebo ,,ndjomca/poZi¢iavatel* alebo ,,budici najomca/budici
vypoziciavatel*)

I.

Predmet zmluvy o budiicej zmluve

Predmetom zmluvy o budicej zmluve je zavizok zmluvnych stran uzavriet ndjomnd zmluvu
podla zékona ¢&. 116/1990 Zb. v platnom zneni a zékona 278/1993 Zz. v platnom zneni alebo
zmluvu o vypoZicke podla § 659 anasl. ob&ianského zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom
zneni, a to podla dohody oboch zmluvnych stran v ase povinnosti takuto zmluvu uzavriet,
najneskor do 2 mesiacov odo dia, kedy_ bude budiicemu ndjomcovi/vypoZi¢iavatel'ovi
dorucené pisomné oznamenie Agentiry MS, V, V a S SR pre $trukturalne fondy EU (dalej
len ASFEU) o tspesnosti buduceho najomcu/vypozitiavatela vo vyzve ASFEU ¢. anazov



vyzvy: Vyzva OPVaV-2011/1.1/01-SORO na predkladanie Ziadosti o NFP v radmci OP
Vyskum a vyvoj pre opatrenie 1.1 Obnova a budovanie technickej infrastruktiury vyskumu a
vyvoja najneskor vSak do diia zaCiatku rieSenia projektu. Obsah nijomnej zmluvy je
predmetom tejto zmluvy v orienta¢nom zneni obsiahnutom niZ$ie. Obsah zmluvy o vypoZicke
bude podobny obsahu ndjomnej zmluvy stym, Ze vnej budi uvedené spravne nazvy
subjektov (poZiCiavatel' a vypoZziCiavatel namiesto prenajimatel andjomca) a vypoZi¢ny
vztah za wuZivanie priestorov vypozi¢ky bude bezodplatny. Toto znenie najomnej
zmluvy/zmluvy o vypoZicke moZze byt zmenené podla aktudlneho stavu v ase jej
uzatvarania. U&elom ndjomnej zmluvy alebo zmluvy o vypozi¢ke je najom alebo
vypoZicka  miestnosti z doévodu rieSenia projektu spolufinancovaného zo Strukturdlnych
fondov EU a $tatneho rozpo&tu SR, a to stavebné upravy a umiestnenie pristrojov zakipenych
z prostriedkov vyS8ie uvedenej vyzvy ASFEU. Ide o tieto miestnosti: H12 o rozlohe 100 m?,
H16 o rozlohe 35m?, H 110 o rozlohe 69 m?, H18 o rozlohe 50 m? H14 o rozlohe 19m?, m.¢.
207 o rozlohe 27,3 m?, m.¢. 508 o rozlohe 72 m?, H113 o rozlohe 47 m?, m&. 504 o rozlohe
17,2 m?, m.¢. 614 o rozlohe 33,6 m?, H 109 o rozlohe 84 m? m.¢. 311 o rozlohe 22 m? - to
vietko vo vySkovej budove a v halovej ¢asti budovy na Watsonovej 47 v Kosiciach, a m.¢. 31
o rozlohe 58 m? v budove na Watsonovej 45 v KoSiciach. Vyssie uvedené nehnutel'nosti st vo
vlastnictve Slovenskej republiky a spravu k nim vykonava buduci prenajimatel’/poZi¢iavatel.
Nehnutel'nosti na Watsonovej ¢. 45 a47 su zapisané na LV 3143, okres Kosice I., obec
Kosice-SEVER, katastralne tizemie Severné Mesto, parcely &islo 2527, nehnutelnost’ &.s.
1935 na parcele €. 2527. Najomné bolo dohodnuté na 1,- €/m?rok, pri vypoZicke je pravny
vztah za uZivanie priestorov vypozi¢ky bezodplatny, odplatnd je len thrada za sluzby
(elektricka energia, voda, odvoz odpadu a pod.). Doba najmu/vypozi¢ky bola dohodnutd na
dobu rieSenia projektu a5 rokov po fiom, teda na 5 rokov odo dfia platnosti a udinnosti
zmluvy andjom/vypoZzicka moze pokracovat’ d’alich 5 rokov, ak tomu nebude branit’ platna
pravna uprava v ¢ase ukon¢enia ngjomnej zmluvy/zmluvy o vypozicke.

Orientacné znenie azikladny obsah budicej nijomnej zmluvy/zmluvy o vypoZzicke,
ktory sa eSte m6Ze menit’ podl’a podmienok v ¢ase jej uzavierania, je uvedeny niZzSie.
V pripade, Ze sa zmluvné strany rozhodni uzavriet’ zmluvu o vypozicke, jej obsah bude
podobny nizSie uvedenej nijomnej zmluve s tym, Ze subjekty zmluvy sa vo vietkych jej
ustanoveniach budi nazyvat’ namiesto prenajimatel’ - pozi¢iavatel’ a namiesto ndjomca
- vypoziiavatel’, priavny vztah za uZivanie priestorov vypozi¢ky bude bezodplatny
a obsah zmluvy o vypozicke tak isto moze byt meneny podl’a aktuilnych podmienok
v Case jej uzatvarania:

Zmluva o najme nebytovych priestorov/zmluva o vypozicke

uzatvorend podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov/ Zmluva o vypozi¢ke uzavretd podla § 659 anasl. obgianského zakonnika &.
40/1964 Zb. v platnom zneni



Zmluvné strany

1.  Prenajimatel’/poziciavatel’
Slovenski republika konajtca prostrednictvom
nazov organizacie: Technicko-hospodarska sprava ustavov Slovenskej akadémie vied
adresa: Watsonova 45,040 01 Kogice
zastiipeny: JUDr. Gléria GAJDOSOVA, riaditelka organizacie
ICO: 0011163

DIC: 2020764559

Bankové spojenie:

c.u.:

Statna rozpodtova organizacia zriadend uznesenim P SAV s t¢innostou od 1. 1. 1975,

aktudlna zriad'ovacia listina: ¢. 302/G/12/2008 zo diia 13. 5. 2008 (d’alej len ,,THS* alebo
»prenajimatel)

2, Nijomca/vypoziciavatel’:

Slovenska republika konajtca prostrednictvom
Nézov: Ustav materidlového vyskumu SAYV v KoSiciach
Sidlo: Watsonova 47, 043 53 Kosice

Zastupeny: RNDr. Petrom Sevcom, PhD., riaditefom organizacie
Bankové spojenie:
Cislo tétu:

ICO: 00166804
DIC: 2020762623

Statna prispevkova organizdcia, zriadend uznesenim P SAV, aktualna zriad’ovacia listina ¢&.
469/G/12/2008 zo dia 28. 7. 2008

( dalej len ,,UMV*, alebo »hajomca/pozitiavatel*)

CLI
Predmet najmu/vypozi¢ky

1. Prenajimatel ma vsprdve nehnutelnost — nebytovy priestor nachadzajici sa
v katastralnom tizemi Severné mesto, obec Kosice-Sever okres Kogice I. so supisnym
Cislom 1935, na parcele ¢islo 2527, zapisanej na LV &. 3143 vedenom v Katastralnom
urade — Sprave katastra KoSice - mesto

2. Prenajimatel' prenechiva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory : Ide o tieto
miestnosti: H12 o rozlohe 100 m? H16 o rozlohe 35m? H 110 o rozlohe 69 m2, H18
o rozlohe 50 m?, H14 o rozlohe 19m?, m.&. 207 o rozlohe 27,3 m2, m.¢. 508 o rozlohe
72 m?, H113 o rozlohe 47 m?, m¢. 504 o rozlohe 17,2 m?, m.¢. 614 o rozlohe 33,6 m2,
H 109 o rozlohe 84 m? m.¢. 311 orozlohe 22 m? - to vietko vo vyskovej budove
av halovej casti budovy na Watsonovej 47 v Kosiciach, a m.&. 31 o rozlohe 58 m?
v budove na Watsonovej 45 v Kosiciach.



CLII
Ucel najmu/vypozi¢ky

1. Nijomca bude uvedené priestory uzivat ako laboratérid, ato v suvislosti
s rieSenim projektu spolufinancovaného zo Strukturdlnych fondov EU a $tatneho
rozpoc¢tu SR, kod ITMS projektu........ v stlade s predmetom ¢innosti vymedzenom
dokladom v zriadovacej listine organizicie, platnej ku dilu uzatvorenia tejto
zmluvy.

CL. 11
Najomné a sluzby s najmom spojené/vypozicka

1. Zmluvné strany sa dohodli na Ghrade za najom priestorov vo vyskel.,- € za m?

podlahovej plochy nebytového priestoru roéne. Ro¢na vyska uhrady za najom je

............. €. Stvrtroéna vyska uhrady za najom je .............. €. Vid vyssie
2. Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, su —

vodné a sto¢né, teplo a tepla voda, elektrickd energia, odvoz odpadu, ostatné
sluzby (ak su Specifikovat’ ) Za sluzby poskytované pri ndjme bude platit’ ndjomca
sam priamo ich dodavatelom resp. na zaklade refundaénych faktir vystavenych
prenajimatelom podla skuto¢ne zaplatenych uhrad — néklady poZadované na
uhradu budt preukazované prenajimatefom na zéklade kopii faktar od
dodavatel'ov sluzieb.

3. Uhrada za najom sa plati §tvrtro¢ne vopred, na uet prenajimatela a je splatna do 10.
dnia prvého mesiaca prislusného $tvrtroku. V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné vyske a
v lehote uréenej vyssie, je povinny zaplatit' spolu s dlznou sumou urok z omeskania podla §3
ods. 1 a ods. 2 Nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykonéavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni nariadenia V1ady SR ¢. 586/2008 Z.z.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit vySku
najomného jednostrannym tkonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného
medzironého rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR za
kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tieZ pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zéavdznych pravnych noriem
upravujucich najom priestorov ako aj hospodarenie rozpodétovych a prispevkovych
organizacii.



V pripade vypozicky bude zmluvny vztah bezodplatny, vypoZiciavatel’ bude uhradzat’ iba
naklady na vodné, sto¢né, elektrickd energiu, odvoz odpadu.

CLIV
Doba najmu/vypozic¢ky

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti na 5 rokov a ndjom moézZe pokracovat’ d’al§ich
5 rokov, ak tomu nebude branit’ platna pravna Gprava v ¢ase ukonéenia njjomnej zmluvy.

2. Platnost’ najomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove nadjomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obcianskeho zakonnika) sa nepouZije.

3. Vsulade s ustanovenim § 9 zakona ¢. 116 /1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov mozu zo zdkonom stanovenych dovodov zmluvné
strany skon¢it’ najomnt zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim dojednanej doby

a/ nagjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ n4jomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného

c/najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusujui pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo ozmenach stavby, €o brani uzivat
nebytovy priestor

4. Vypovedna doba je 3 mesiace, pricom za¢ina plynut prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu/poziciavatel’a a
vypoZiciavatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1
zmluvy v stave spOsobilom na obvyklé alebo dohovorené uZivanie v sulade
s kolauda¢nym rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpecovat’ riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

2. O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zépis,
v ktorom uvedu stav prenajimanych priestorov. Po ukoneni nidjmu je najomca
povinny vratit prenajimané priestory v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

3. N4jomca sa zavidzuje vyuzivat prenajimané priestory vyluéne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak najomca prenechal majetok §tatu do najmu, podndjmu alebo
vypozic¢ky, je takato zmluva neplatna.



N4jomca sa zavizuje vykonavat beznu Udrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat
ich v stave spdsobilom na uZivanie. Potrebu oprav, ktoré presahuju ramec beZnej
udrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatelovi, inak najomca zodpovedd za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Nijomca sa zavdzuje nevykonat bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela stavebné upravy prenajatych priestorov. N4jomca moéZe poZadovat
uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel  dal
predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Nijomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi kontrolu vyuzivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za uc¢elom vykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktorti spdsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou &innostou, alebo ak bola spdsobend podnikatel'skou ¢innostou
najomcu.

V pripade, Ze prenajaty priestor v suvislosti s uZivanim najomcom vyZaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je ndjomca
povinny zabezpeit nebytové priestory vtejto oblasti na vlastné néklady a
zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpeGovat povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v
oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sam
na vlastné naklady a nebezpecie. Zaroven sa zavdzuje dodrziavat pri uZivani
prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpe¢nostné, poZiarne a iné predpisy
platné u prenajimatel’a.

Cl. VI
Zaverecné ustanovenia

Platnost’ ndjomnej zmluvy je viazana na udelenie sthlasu Ministerstva financii
Slovenskej republiky v sulade s ustanovenim § 13 ods.10 zakona ¢&. 278/1993 Z.z.
o sprave majetku $tatu v uplnom zneni. Zmluva o vypoZicke nie je viazana na suhlas
MF SR.

Zmluva nadobuda uéinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V otazkach, ktoré nie si vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budud riadit
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika, zékona €.116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a zdkona €. 278/1993
Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov. Pri vypozicke sa obe
zmluvné strany budi riadit’ ustanoveniami § 659 anasl. obcianského zékonnika ¢.
40/1964 Zb. v platnom zneni.



4. Zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, zktorych jedno obdrzi
prenajimatel’/poZic¢iavatel, tri najomca/ vypoziciavatel’, v pripade prenajmu jedno MF
SR, jedno ETO U SAV.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a véazne,
urdite a zrozumitelne sjej obsahom po preitani sthlasia ana znak suhlasu ju
vlastnoruc¢ne podpisuju.

Voo ,dna.........
Prenajimatel’/poziciavatel’ Néajomca/vypoziciavatel
nazov organizacie SAV nazov organizacie SAV

IL.

V pripade, Ze¢ do dohodnutej doby neddjde k uzavretiu riadnej ndjomnej zmluvy/zmluvy o
vypozicke, moze sa ktordkol'vek zo zmluvnych stran v lehote jedného roka od datumu, kedy
mala byt uzavretd, domédhat na sude, aby vyhlasenie vole bolo nahradené sidnym
rozhodnutim. Pravo na nahradu §kody zostava zachované obom zmluvnym stranam.

I11.
Z4vizok uzavriet riadnu ndjomnti zmluvu/zmluvu o vypozicke zanika:

- ak sa na tom zmluvné strany dohodli, a to v pisomnej forme

- ak Ziadna zo zmluvnych stran nevyuZila svoje pravo domaéhat’ sa nahradenia
vyhlésenia vole na side do jedného roka od uplynutia doby dojednanej v €l. I tejto
zmluvy

- ak okolnosti, z ktorych u¢astnici pri vzniku zavazku vychéadzali, sa zmenili do tej
miery, Ze nemozno spravodlivo pozadovat, aby sa zmluva uzavrela

- ak buduci najomca/vypoZi¢iavatel’ nebude uspesny vo vyssie uvedenej vyzve ASFEU.

IvV.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su sposobilé na pravne ukony. Zmluvu uzatvaraju slobodne
a vaZne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvu si precitali, porozumeli
jej obsahu a na znak suhlasu s fiou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Tuto zmluvu moZno menit alebo dopiiiat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami tejto zmluvy.



Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicim po jej zverejneni.

Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z toho 2x obdrzi buduci prenajimatel’/buduci
poziciavatel a 4x budici ndjomca/vypozi¢iavatel.

RNDr. Peter éevc, PhD.

V Kosiciach dna.... LA

JUDr. Gléria GAJDOSOVA

riaditel’ - buduci ndjomca/vypozi€iavatel riaditel’ka - buduci prenajimatel/poZiciavatel




